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Belediyemiz Enciimeni 08.01.2026 tarihli toplantisinda 5393 saylll Belediye Kanunun 34 ve 35 inci
maddeleri geregince agagida isim ve imzalari yazili bulunan tiyelerin istirakleriyle Belediye Baskani Makam
Odasinda toplandi.

KARAR OZETI: 1. Etap 18. Madde imar Uygulamasi Geri Déniisiim ve Yeniden Uygulama

imar ve Sehircilik Midiirligiinin 08.01.2025 tarih ve 30778 sayili yazist ile teklif edilen; 1) GERI
DONUSUM ISLEMI Beldemiz Mihli Mahallesinde yaklasik 14 ha bityiikliigiindeki parselasyon islemi
Kiigiikkuyu Belediye Enciimeni 15.06.2023 tarih ve 121 sayili enclimen karar1 ile onanmis olup, 167/11,
393/1, 393/2, 393/3, 393/4, 394/1, 394/2, 394/3, 394/4, 394/5, 394/6, 394/7, 394/8, 394/9, 394/10, 395/1,
395/2, 395/3, 395/4, 395/5, 395/6, 395/7, 395/8, 395/9, 396/1, 396/2, 396/3, 396/4, 396/5, 396/6, 396/7,
396/8, 396/9, 396/10, 396/11, 396/12, 396/8, 397/1, 397/2, 397/3, 397/4, 39871, 398/2, 398/3, 398/4, 398/5,
398/6,398/7,398/8,398/9,398/10,398/11,398/12,398/13,398/]4,399/1,399/2,399/3,400/1,400f2,400/3,
400/4, 400/5, 400/6, 400/7, 400/8, 401/1, 401/2, 401/3, 401/4, 401/5, 401/6, 401/7, 401/8, 402/1, 402/2,
402/3, 403/1, 403/2, 403/3, 403/4, 403/5, 403/6, 403/7, 404/1, 404/2, 404/3, 404/4, 404/5, 404/6, 404/7,
40418,404!9,404/]0,404/]1,404/12,404113,404/14,404115,404/16,405/!,405/2,405/3,405#L 405/5,
405/6, 405/7, 405/8, 406/1, 406/2, 406/3, 406/4, 406/5, 406/6, 407/1, 407/2, 407/3, 407/4, 408/1, 408/2,
408/3, 408/4 numarali parseller olarak tapu siciline tescil olmustur. Parselasyon igleminin tescil olmasina
dayanak enctimen karari, T.C. Canakkale Canakkale 2. Idare Mahkemesinin K:2024/731, K:2024/684,
K:2024/686, K:2024/732, K:2024/685, K:2024/512, K:2024/511, K:2024/375, K:2024/282, K:2024/281,
T.C. Canakkale 1. idare mahkemesinin KK:2024/323, K:2024/322, K:2024/351 sayili ilami ile iptal edilerek
karar onanmisti. ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA YONETMELIK, Mahkeme
karariyla iptal edilen parselasyon planlari baghg altinda ki 37. madde 2. nci fikras;; “MADDE 37 — (2)
Mahkeme karariyla parselasyon planinmn, parselasyon planm onaylayan enciimen kararmn ya da ilgili
kurum onaymmn iptal edilmesi halinde; geri déniigiim islemlerinin yapilarak parselasyon planindan énceki
kok parsellere domilmesi gerekmektedir. Ancak uygulama sahasinda iptal edilen parselasyon plani
sonucunda olusan imar parselleriiizerinde; ihdasen olusan tagmmazlarin satigi, yapi ruhsati, kat irtifak:, kat
miilkiyeti gibi tasarruflarda bulunulmasi halinde, bu tasarruflar ve mahkemenin iptal gerekgeleri de dikkate
alinarak geri doniisiim islemleri ile birlikte ayni anda yeni bir parselasyon planimin yapimasi zorunludur,”
hiikmiindedir. Kiigtikkuyu beldemiz, Ayvacik ilgesi Mihli Mahallesinde 167/1 1,393/1,393/2, 394/1, 394/2,
394/3, 394/4, 394/5, 394/6, 394/7, 394/8, 394/9, 394/10, 395/1, 395/2, 395/3, 395/4, 395/5, 395/6, 395/7,
395/8, 39519, 396/1, 396/2, 396/3, 396/4, 396/5, 396/6, 396/7, 396/8, 397/1, 397/2, 397/3, 397/4, 398/1,
398/2,398/3,398%4,398/5,398/6,398/7,398/8,398/9,398/]0,398/1I,398/l2,398/13,398/14,399/1,399ﬂl
39973, 400/1, 40072, 400/3, 400/4, 400/5, 400/6, 400/7, 400/8, 401/1, 401/2, 401/3, 401/4, 401/5, 401/6,
401/7, 401/8, 402/1, 402/2, 402/3, 403/1, 403/2, 403/3, 403/4, 403/5, 403/6, 403/7, 404/1, 404/2, 404/3,
404/4, 404/5,404/6,404/7,40418,404]9,404/]0,404/[1,404/12,404/13,404/14,4041!5,404!16,405/h
405/2,405/3,405%4,405/5,405/6,405/7,405/8,406/1,406ﬁ2,406/3,406/4,406/5,406/6,407/L 407/2,
407/3, 407/4, 408/1, 408/2, 408/3, 408/4 numaral parsellerin kadastral parsellere geri doniistimii i¢in 3MY
rita Mithendislik biirosu tarafindan diizenlenen 3194 Sayili imar Kanununun 18. Madde geri doniigiim
uygutymasi incelenmistir. Buna Gérez-a) 3194 Sayili imar Kanunun 18, madde uygulama isinin Ekli Geri
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Déniisiim Cetveline istinaden Geri Déniigiim isleminin yapiimasi, b) 197 ada 58 parselin bir kismi ayirma
capi diizenlenerek diizenleme sinirt kapsamina alinmis, bir kismi diizenleme sinirt disinda birakilmagtir. 197
ada 58 parselin diizenlemeye giren, 197 ada 109 parsel 214.72 m? si geri donlstimil yapildiktan sonra,
diizenleme digi birakilan 197 ada 110 parsel 818.69 m? si ile birlestirilmesi, ¢) Parselasyon plani ile olusan
yeni parsellerden; 1. 395 ada 8 ve 395 ada 9 parsel 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 bagimsiz béliim numarali tasinmazlarin
beyanlar hanesindeki “254 ada 21 parselden gelen tescilli binanin 38,30 m2 si 395 ada 8 parselin iginde
kalmaktadir.” Beyanlarinin tamaminim terkine, 2. 396 ada 2, 3, 4 ve 5 parsellerin beyanlar hanesindeki “BU
PARSEL ICERISINDEKI 2 ADET ZEYTIN AGACI AHMET HAMDI CELEBIOGLU NA AiTTIR.”
Beyanlarinin terkin edilerek geri déniisiim ile olusturulacak, 197 ada 15 parselin beyanlar hanesine “BU
PARSEL ICERISINDEKI 2 ADET ZEYTIN AGACI AHMET HAMDI CELEBIOGLU NA AITTIR.”
Belirtmesinin yapilmasina, 3. 397 ada | ve 403 ada [ parsellerin beyanlar hanesindeki “BU PARSEL
ICERISINDEKI 2 ADET ZEYTIN AGACI AHMET HAMDI CELEBIOGLU NA AITTIR.” Beyanlarinin
terkin edilerek geri doniisiim ile olusturulacak, 197 ada 16 parselin beyanlar hanesine “BU PARSEL
ICERISINDEKI 2 ADET ZEYTIN AGACI AHMET HAMDI CELEBIOGLU NA AITTIR.” Belirtmesinin
yaptlmasina, 4. 397 ada 4 parselin beyanlar hanesindeki “Artik Imar Parseli” Beyaninin terkinine, 5. 398 ada
1 parselin beyanlar hanesindeki “156 ada 19 parselden gelen tescilli binanin 51,86 m2 si imar yolunda
kalmaktadir.” Beyaninin terkinine, 6. 398 ada 4 parselin beyanlar hanesindeki “156 ada 22 parselden gelen
tescilli binanin 61,48 m2 si imar yolunda kalmaktadir.” Beyaninin terkinine, 7. 398 ada 6 parselin beyanlar
hanesindeki “ig bu tagmmazn paftasinda b1 ile gosterilen ev ilhan SEN: Refik ogluna aittir.” Beyaninm
terkinine, 8. 398 ada 8 parsel 1 ve 2 bagimsiz béliim numarali taginmazlarin beyanlar hanesindeki “egitim
tesis alaninda kalmaktadir.” Beyanlarinin ayr1 ayri tiim bagimsiz béliimlerden terkinine, 9. 398 ada 14
parselin beyanlar hanesindeki “156 ada 25 parselden gelen tescilli binanin 61,59 m2 si(binanin tamamr) 398
ada 14 parselde kalmaktadir.” Beyani ile “Is bu tasinmazin paftasinda B1 ile gosterilen ev 5/8 hissesi Nursel
Rafet YILMAZ: Muharrem Kizina ait ve 3/8 hissesi Onur GUDER: ismail Hakki ogluna aittir.” Beyanlarinin
ayri ayri terkinine, 10. 399 ada | parselin beyanlar hanesindeki “156 ada 32 parselden gelen tescilli binanin
10,37 m2 si 399 ada 1 parselde kalmaktadir.” Beyaninin terkinine, 11. 399 ada 2 parselin beyanlar
hanesindeki “156 ada 32 parselden gelen tescilli binanin 12,32 m2 si imar yolunda kalmaktadir.” Beyaninin
terkinine, 12. 401 ada 1 parselin beyanlar hanesindeki “156 ada 45 parselden gelen tescilli binanin 16,13 m2
si imar yolunda kalmaktadir.”” Beyaninin terkinine, 13. 403 ada 3 parselin beyanlar hanesindeki “197 ada 23
parselden gelen tescilli binanmn 44,99 m2 si imar yolunda kalmaktadir.” Beyaninin terkinine, 14. 403 ada 4
parselin beyanlar hanesindeki “197 ada 27 parselden gelen tescilli binanin 7,66 m2 si imar yolunda
kalmaktadir.” Beyaninin terkinine, 15. 407 ada 2 ve 3 parsellerin beyanlar hanesindeki “188 ada 7 parselden
gelen tescilli binanin 15,29 m2 si 407 ada 2 parselde kalmaktadir.” Beyanlarmin ayri ayr terkine, 16.
Yukarida numaralari yazih tiim taginmazlarin beyanlar hanesindeki “21/05/2024 tarih ve 5550 yevmiye ile
tescil edilen imar uygulamasi iptal edilmistir.” Beyanlarin ayri ayri terkinine, 2) PARSELASYON PLANI
DUZENLEME SINIRI TESPIT ISLEMI Parselasyon plani yapilmayan yerlerde, yapi yapmaya elverigli
olmayan ve imar planinda kamu alanlarinda kalan tasinmazlari idareler kamulagtirma zorunda kalmaktadir.
Her ne kadar Parselasyon planmin asli amaci, yap1 yapmaya elverigli parsel iiretmek olsa da tali amaci
parsellerde olusan deger artigina karsihk, DOP kesintisi yapilarak kurumlart kamulastirma ytikinden
kurtarmaktir, Gerek doktrinde ki bu &greti gerekse de yarg kararlarina istinaden, 156 ada 10, 254 ada 45,
344 ada 8, 168 ada 15 parsel numarali yap1 yapmaya elverigli olmayan parseller diizenleme alani igerisinde
dahil edilmistir. Buna gore; 156/10, 156/13, 156/14, 156/16, 156/17, 156/18, 156/19, 156/19, 156/20, 156/21,
156/22, 156/22, 156/23, 156/24, 156/25, 156/25, 156/26, 156/27, 156/28, 156/28, 156/29, 156/30, 156/31,
156/32, 156/33, 156/34, 156/35, 156/35, 156/36, 156/36, 156/36, 156/37, 156/38, 156/39, 156/40, 156/40,
156/40, 156/41, 156/42, 156/43, 156/43, 156/44, 156/45, 156/46, 156/47, 156/48, 156/49, 156/50, 156/52,
156/53, 156/53, 156/55, 167/4, 167/5, 167/6, 167/8, 167/9, 168/15, 188/1, 188/1, 188/2, 188/3, 188/4, 188/5,
188/6, 188/7, 197/3, 197/4, 197/5, 197/13, 197/14, 197/15, 197/16, 197/16, 197/16, 197/16, 197/18, 197/18,
197/20, 197/21, 197/22, 197/23, 197/24, 197/25, 197/26, 197/27, 197/28, 197/28, 197/28, 197/29, 197/30,

30, 197/31, 197/32, 197/32, 197/33, 197/36, 197/37, 197/38, 197/39, 197/40, 197/43, 197/44, 197/45,
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197/105, 197/106, 197/106, 197/107, 197/107, 197/108, 216/2, 222/9, 254/4, 254/5, 254/6, 254/7, 254/12,
254/13, 254714, 254/15, 254/19, 254/19, 254/20, 254/21, 254/21, 254/21, 254/21, 254/21, 254/21, 254/45,
254/45, 254/45, 254/45, 254/45, 254/45, 254/45, 254/45, 254/45, 254/45, 254/45, 254/45, 254/46, 254/47,
254/48, 254/49, 344/8, 344/8, 344/8, 344/8, 344/8, 344/8, 344/8, 344/8, 344/8, 344/8, 344/8, 347/1, 347/2,
347/3, 347/4, 347/5, 347/6, 347/7, 347/8, 369/1, 517/146 parsel numaral taginmazlarin tamami ile 197 ada
58 ve 517 ada 2 parsel sayih tagmmazlarin bir kisminin dahil oldugu ekli krokide gosterilen 3194 sayils imar
Kanunu 18 inci madde uygulamasi Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y6énetmeligin 9° uncu maddesi
(3) iincii ve (5) inci fikralar geregince tespit edilen diizenleme alaninin ve ayni yonetmeligin 10” uncu
maddesi geregince belirlenen Diizenleme Sinirimin onaylanarak kabuliine, 3) PARSELASYON PLANI
ONAYLANMASI iSLEMI a) Eski DOP olan taginmazlar; Diizenleme sinirt igerisinde kalan 156/14, 156/20,
156/21, 156/28, 156/30, 156/36, 156/38, 156/39, 156/43, 156/44, 156/46, 156/48, 156/49, 156/52, 156/53,
156/55, 167/5, 167/8, 167/9, 188/1, 188/2, 188/3, 188/5, 197/3, 197/4, 197/14, 197/15, 197/28, 197/29,
197/30, 197/39, 197/43, 197/44, 197/93, 197/94, 197/95, 197/97, 197/105, 197/106, 197/107, 197/108, 254/4,
254/5, 25416, 25417, 254/14, 254/15, 254719, 254/20, 254/21, 254/46, 254/47, 254/48, 254/49, 347/1, 34715,
347/6, 347/7, 347/8 parsellerde uygulama énce yola terk islemi yapildigi gortilmis olup, Eski terk edilen
miktarlar eklenerek Diizenleme Ortakli Pay1 hesabina dahil edilmistir. b) DOP” a Bagis yapilan tagmmazlar;
188 ada 4 parsel sayili tasinmaz Arsa vasfinda 48.86 m? olarak 20.11.2003 tarih 1970 yevmiye numarastyla
Yoldan ihdas edilerek Kiigiikkuyu Belediyesi Tiizel Kisiligi adina tescil ve Hilmi UCAR ile trampa
edilmistir. Danistay igtihatlarina istinaden, 3194 sayili imar uygulamasi yapiminda, ihdasen olusturulan
parsel alanlarinin Diizenlemeye Ortakhk Payindan disiildiikten sonra, Diizenleme Ortaklik Payr (DOP)
hesaplamak gerekmektedir. 188 ada 4 parsel sayili taginmaz maliki Kiigiikkuyu Belediyesi olmadig i¢in
DOP’ a bagis yapilmasinin miimkiin olmamasindan dolay1, miilkiyeti belediyeye ait 222 ada 9 parsel say1li
tasinmazdan bu alana esit 48.86 m? alan mahsuben DOP’ a bagis yapilmistir. ¢) Ayrima Capi Diizenlenen
tasinmazlar; Onaylanmis diizenleme sna gore; a) 197 ada 58 parsel sayili taginmazin 818.71 m?
diizenleme sinirt diginda kalmakta olup, 214.70 m? lik kismi diizenleme sinirt iginde kalmigtir. b) 517 ada 2
parsel sayili taginmazin 765.31 m? diizenleme siniri diginda kalmakta olup, 339.85 m? lik kismi diizenleme
smirt i¢inde kalmistir, d) Diizenleme Ortaklik Payi hesabi; Kadastro parselleri alan1 110524.66 m?, Eski
Doplar eklenmis alan 117991.70 m?, toplam bagis alan1 48.86 m?, diizenleme s disinda kalan alanlar
toplami 1584.02 m?, toplam tahsis alanlar1 73116.02 m* olup Diizenleme Ortaklik Pay: 44172.62 m* ve
Diizenleme Ortakhk Payr Orani (DOPO) 0.3781925 gelmektedir. €) 3194 Sayili imar Kanunun 18.
Maddesine uygun olarak hazirlanan parselasyon dosyasini 3194 Sayili Imar Kanunun 19. Maddesi ve Arsa
ve Arazi Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 25. Maddesi hiikiimleri dogrultusunda onaylanmasina, ayni

madde geregince 1 ay siireyle askiya gikarilmasina ve internet sitesinde yayimlanmasina Enclimenimizce oy
birligi ile karar verildi.
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