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KUCUKKUYU BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

KARAR NO: 107 KARAR TARIHI: 05/10/2026
MUDURLUGU :  IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
KONU : 19 sayili Imar Komisyon Raporu

BELEDIYE MECLISINI TESKIL EDEN UYELER

Belediye Baskani : ABDULMUTTALIP GUREL
Katip : HASAN DIKMEN, BAHADIR EMRE DIKEN
Meclis Uyesi :MUSTAFA ONARAN, HUSEYIN UZUN(Izinli),

FAHRETTIN YIGIN, SEMRA GUNGOR, BURAK TAHMAZ, SAIM YALCIN,
MUNEVVER DURMAZER, HUSEYIN TURKSEVEN (Izinli), MINE USLU

Giindem Maddesi 10: Canakkale 11i, Ayvacik Ilgesi, Mihli Mahallesi, 107 ada 3 parsel ve 268 ada 1
parsele ve gevresine yonelik Uygulama Imar Plan Degisikligine dair 19 sayili imar Komisyon raporunun
goriigiilmesi.

Karar: Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 01.10.2026 tarih ve 37253 sayili yazisi ile teklif edilen ve
Belediye Meclisinin 06.07.2026 tarih ve 2026/70 sayili meclis karari ile imar komisyonuna havale olan
03.08.2026 tarih ve 2026/80 sayili meclis karari ile ek siire verilen; Canakkale ili, Ayvacik ilgesi, Mihli
Mabhallesi, 107 ada, 3 parsel ile 268 ada, | parsel ve ¢evresine yonelik hazirlanan Uygulama Imar Plan
Degisikligi teklifi ile ilgili Meclise sunulan 16.09.2026 tarih ve 2026/19 sayili Imar Komisyon
raporunun okunmus sayilarak karara baglanmak iizere gériisiilmesi sonucu teklifin komisyondan geldigi
sekli ile uygunluguna ve 3194 sayili Imar Kanunun 8/b maddesi geregince onaylanmasina Meclisimizce
katilanlarin oy birligi ile karar verildi.

IMAR KOMISYONU RAPORU

TEKLIiF: Belediye Meclisinin 06/07/2026 tarih ve 70 sayili karari ile Imar Komisyonu'na havale olan, 03/08/2026 tarih ve
80 sayili meclis karari ile ek siire verilen Mihli Mahallesi 107 ada 3 parsel 268 ada 1 parsele resen hazirlanan uygulama imar
plan1 dosyast imar komisyonumuza ulagmistir.

KOMISYON INCELEMESI: Miilkiyeti Hariri Seyyid Haci Hiiseyin Aga Bin Ali Aga Vakfina ait Mihli Mahallesi 107 ada
3 parsel 268 ada 1 parsele hazirlanan Uygulama imar Plani dosyasinda yaptlan incelemede:

Nazim Imar Planinda 107 ada 3 ve 268 ada 1 parsel gelisme konut ve yol olarak gériilmektedir. Mihli Mahallesi 286 ada 1
parselinl/1000 dlgekli uygulama imar plani; Canakkale 1. idare Mahkemesinin E: 2022/517, K: 2023/473, Bursa Bblge
Mahkemesi; 2. idari Dava Dairesinin E: 2023/2185, K: 2024/866 sayih karar ile iptal edilmigtir. Yine Mihli Mahallesi 107
ada 3 parselin 1/1000 slgekli Uygulama Imar plani ise Canakkale 1. Idari Mahkemesinin E:2022/518 K:2023/471 sayih ve
Bursa Bolge Mahkemesi, 2. idari Dava Dairesinin E:2023/2178 K:2024/ 2024/ 865 sayili kararlari ile iptal edilmis olup bahse
konu parsellerin bulundugu alan plansiz hale gelmistir.

Miilkiyeti Hariri Seyyid Haci Hiiseyin Aga Bin Ali Aga Vakfina ait Mihli Mahallesi 811 ve 831 nolu kadastro parsellerine
06/03/2002 tarih ve 25 sayili enciimen karari ile yapilan imar uygulamasi sonucu 286 ada | parsel, ¢ 107 ada 3 parsel
olusmustur. Alanda %35 DOP uygulanmistir. Arazi Ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yoénetmeligin 16. Maddesinin 5. Bendi;
Evvelce yapilan diizenlemeler dolayisiyla diizenleme ortakhk payt alinnig olan arsa veya araziler, diizenleme ortaklik pay
hesabina katilmaz. Ancak, her tiirlii imar plant kavar ile diizenleme sahasimi kapsayan alanda; yapilasma kosulunda ve
niifusta artig olmast halinde, artis olan parsellerden uygulama sonucunda olugan degerinin donceki degerinden az olmamast
ve uygulamayt yapan idarece olusturulan ket takdiv komisyonu veva Sermaye Pivasast Kurulu lisansh gayrimenkul
degerleme uzmanlar tarafindan parsellerde deger aritgi oldugunun raporlanmasi halinde, ilk uygulamadaki diizenleme
ortakivk payr oramnt (Degisik ibare: RG-11/9/2025-33014) yeni diizenleme st i¢erisindeki hesaplanan diizenleme ortakiik
payi oranmna kadar tamamlamak iizere ilave diizenleme ortaklik paye kesintisi yapilabilir. (Ek ciimle: RG-11/9/2025-33014)
Bu kesinti birden fazla yapilacak uygulamalar icin gecerli ol bu kesinti miktartare ile wmumi ve kamu hizmet alanlarina
rastlachgLiginterk edilen veyva bagiglanan alanlarui toplanuun oram hicbir suretle % 45 gecemez. Seklindedir,
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Resen hazirlanan éneri Plan ile Mahkemece iptal edilmesi ve plansiz kalmasi sonucu evvelee yapilan 18. maddesi imar
uygulamasma konu imar planinda yesil alan olmamast ve DOP kesintisinin yapilmasi (%35) sebebi ile 18. Madde imar
uygulamasi( parselasyon plani ) dikkate alinarak bahse konu alan “Gelisme Konut Alant™ olarak yeniden planlanmistir, imar
uygulamas: yapildigi donemdeki meri imar planina gére yapilasma kosullarinda herhangi bir yogunluk ve kat artisi
yapilmamis; Ayrik Nizam 2 kat Taks: 0.20 Kaks: 0.40 konut alani olarak éneri getirilerek imar uygulamasi yapildigi donemki
ayni kat ve yogunluk sartlar korunmugtur, 107 ada 1 ve 2 parselin yapilasma sartlarinda herhangi bir degisiklik yapiimamistir.
Béylece biitiinsel imar planin bu bélgeye iliskin yaptlasma kararlari da bozulmamistir.

KOMISYON KARARI:

Komisyonumuzca yapilan degerlendirmede Mihli Mahallesi 107 ada 3 parsel 268 ada | parsel igin hazirlanan Uygulama imar
Plan teklifinin kabuliine oy birligi ile karar verilmis olup isbu rapor hazirlandigi sekli ile Belediye Meclisine sunulmak iizere
tarafimizdan tanzim ve imza altia alinmistir.
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