KUGUKKUYU (AYVACIK-CANAKKALE) MIHLI MAHALLESI 268 ADA ILE 107
ADA VE CEVRESINE AIT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
AGIKLAMA RAPORU

Klgukkuyu yerlesmesine iliskin mevcut imar planlari; Belediye Meclisinin 04.10.2021
tarih 2021/47 sayili karari ile onaylanmis ve yirirlige girmistir.

Imar planina konu alan; Ayvacik Ilgesi, Kiiciikkuyu- Mihli Mahallesinde yer alan 268
ada ile 107 ada ve cevresini kapsamaktadir. S6z konusu alan, Ktiglikkuyu 1/1000 dlgekli
meri uygulama imar planinin 117D-18C-3A paftasinda 4 380 400- 4 380 600 yatay ve
469 100 — 469 300 dikey koordinatlari arasinda kalmaktadir.
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*Imar planina konu parsellerin kadastral durumu
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*Kadastral doku

ve mevcut durum.
Imar planina konu Mihli Mahallesi 268 ada 1 parsel: 3.588,00 m2, 107 ada 3 parsel:
2.628,24 m2 yiizolgimli olup tasinmaz Vakiflar Genel Midrligiine bagli “Hariri Seyyid
Haci Hiseyin Adga Bin Ali Aga” miilkiyetindedir. 107 ada 1 parsel: 366,55 m2 ve 107
ada 2 parsel ise 303,90 m2 yuzoélglimiinde olup 6zel milkiyete aittir.
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*Imar Planina konu parsellerin mevcut 1/5000 élcekli nazim imar planindaki durumu.
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*Mihli Mahallesi 286 ada ve 107 adanin 1/1000 &lgekli uygulama imar planindaki

durumu yukarida isaretlenmistir. Bu alan Idari Mahkemesi karari ile iptal edildiginden
alan plansizdir.

S6z konusu parsellerin igerisinde yer aldigi Kiglikkuyu 1/5000 6lgekli nazim imar plani
yurUrllktedir.

Planin aski slireci icerisinde sdz konusu parsellerin planlama kararlarina Vakiflar
Balikesir Bolge Midurlligiince itiraz edilmis ve sonrasinda iptal istemli dava acilmistir.
Mihli Mahallesi 286 ada 1 parselin1/1000 olcekli uygulama imar plani; Canakkale 1.
Idare Mahkemesinin E: 2022/517, K: 2023/473, Bursa Bélge Mahkemesi, 2. Idari Dava
Dairesinin E: 2023/2185, K: 2024/866 sayili karar ile iptal edilmistir. Yine Mihli
Mahallesi 107 ada 3 parselin 1/1000 &lcekli Uygulama Imar plani ise Canakkale 1. idari
Mahkemesinin E:2022/518 K:2023/471 sayili ve Bursa Bolge Mahkemesi, 2. Idari Dava
Dairesinin E:2023/2178 K:2024/ 2024/ 865 sayill kararlari ile iptal edilmistir. Bu karar
sonrasl bahse konu parsellerin bulundugu alan plansiz hale gelmistir.

Belediyesince, plansiz hale gelen parsellerin bulundugu bélgenin tekrar yirirlikteki
1/5000 nazim imar plani kararlari dogrultusunda ve imar uygulamalari (parselasyon
plani) da dikkate alinarak 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin hazirlanmasi talep
edilmistir.

Mevcut imar planinda planlama alani; kuzeyinden ve batisindan 15 metre genisliginde,
dogu ve glineyinden ise 10 metre genisliginde toplayici trafik yollar ile gevrelenmistir.
286 ada ve 107 ada arasinda ise 7 metre genisliginde bir yaya bulunmaktadir. S6z
konusu alan Kigtikkuyu 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Gelisme Konut Alani”
olarak planlidir.
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*Mihl Mahallesi 811 ve 831 sayil parsellerin kadastral durumu
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*Mihli Mahallesi 811 ve 831 nolu kadastro parsellerinde yapilan imar uygulamasi
sonucu (B) 286 ada 1 parsel, (C) ise 107 ada 3 parsel olmustur. Alanda %35 DOP

uygulanmistir.
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Kiigiikkuyl Adatepe pafta 10-11,parse]l B11-B317de Harir: Zade Hise-
¥in Vakfina ait taginmazin 1B.madde uyqulamas: ile ilaili dorya ginde-
me geldi.vapilan gérismeler sonundag
EKRRAR MO =225
Kigikkuyu Adatepe pafta 10-11,parsel 811'de Hariri Zade Haci Hilseyin
Valkfina ait 7024.46 m2'lik tasinmazin tamami ,parsel B831'de Hariri 7ade
Haci Hiseyin Vakfina ait 6ES56.00 m2?lik tasinmazin tamam: dizenlems .
sahasina alinmis olup dizenleome ortaklik pay1l orani O.349397TEE, toplam
dizenlemeye giren 13BHO.46 m271ik alanin 9022.33 @2T1ik kismi kenut
alaninda kalmakta,<4858, 19 a2 1ik kismi kamuya bedelsiz terkin edilen
yolda kalmaktadiv.Veni olusacak arsalar asamadaki gibidir,

A Molu Parsel Suulu (artak) F Nolu Parsel Suulu fartak)
? MNolu Parsel Tam G MNolu Farsel Suulu Cartik)
C Molu Parsel Tam H Molu Parsel Suulu {artak)
D Nolu Parsel Tam K Nolu Pavesel Suulu {artik)

E Mola Parsel Suulu (artik)
olarak Hariri Zade Haca Hiseyin Vakf: adina tesciling 3194 sayili imar
kanunun&n 18. maddesine gére uygun olduguna ve bu karar sonucunda bir
aylik slve ile Beledivemiz yvayin cihazlar: ile ilan edilmesine oy bhir—
ligl tle kavar verildi.
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HELEUITE BAGHAMT OYE e [ OYE EBAGKATIF

Lot -
o H:f‘_,_.# r i 1 £
/ IR

neRAY BakapLr
FILIHAE P T )
o )

L
P

*Mihli Mahallesi 811 ve 831 nolu Kadastral parsellerde yapilan imar uygulamasina
iliskin alinan Enclimen Karari.

Planlama alaninda yer alan parselin hem Vakiflar Genel Midurligiine ait tasinmaz
olmasi hem vyidrrliikte bulunan 1/5000 nazim imar plani kararlar uyulmasi gozetilerek
hem de 3194 Sayill Imar Kanunu’nun 18. Maddesine istinaden yapilmis imar
uygulamasi (parselasyon plani) dikkate alinarak bahse konu alan icin “Gelisme Konut
Alanl” olarak yeniden planlanmistir.

Gelisme Konut Alani cevredeki yapilasma kosullari da dikkate alinarak Ayrik nizam 2
Kat, 6n bahce yapi yaklasma mesafesi 5 metre, yan parsel yapi yaklasma mesafesi 3
metre olarak dizenlenmistir. Bahse konu alan icin TAKS: 0.20, KAKS: 0.40 olarak

Onerilmistir.



* Oneri 1/1000 dlcekli uygulama imar plan.

ARAZi KULLANIM DAGILIMI

KULLANIMLAR ONERI (m2)
Gelisme Konut Alani 6 599.45
Yol 287.23

Hazirlanan 6neri imar planina iliskin plan hiikiimleri ise asagida verilmistir.

“PLAN NOTLARI
1. BU PLAN SINIRLARI ICERISINDE YURURLUKTE OLAN KUCUKKUYU 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.”

Yukarida aciklanan imar plani onama sinirlari disinda kalan alanlardaki yapilasma
kosullari ile birlikte cevredeki ana trafik ve yaya yollari meri imar planda oldugu sekliyle
korunmustur.

Hazirlanan imar plani islemleri sonucu, cevreyi olumsuz etkileyecek herhangi bir husus
bulunmamaktadir.



