KUGUKKUYU (AYVACIK-CANAKKALE) SAHIL MAHALLESI 361 ADA VE
CEVRESINE AIT UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Klglkkuyu yerlesmesine iliskin mevcut imar planlari Belediye Meclisinin 04.10.2021
tarih ve 2021/47 sayli karariyla, Sahil Bolgesine iliskin Kiy1 Alanlari Diizenlemesi ise;
Belediye Meclisinin 05.02.2024 tarih 2024/15 sayili karari ile onaylanmis ve yurirlige
girmigtir.

Imar plani degisikligine konu alan; Ayvacik Ilcesi, Kiigiikkuyu- Mihli Mahallesinde yer
alan 361 ada ile gevresini kapsamaktadir. S6z konusu alan, Kiglkkuyu 1/1000 6lgekli
meri uygulama imar planinin I117D-23A-1B paftasinda 4 379 200- 4 379 400 yatay ve
466 500 — 466 700 dikey koordinatlar arasinda kalmaktadir.
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*Imar plénl degisikligine konu 361 ada ve cevresinin kadastral durumu




planindaki durumu.

*Imar Plani degisikligine konu Mihli 361 adanin mevcut 1/1000 dlgekli uygulama imar
planindaki durumu.



S6z konusu parsel ve gevresinin icerisinde yer aldigi mevcut Kiigiikkuyu 1/5000 6lgekli
nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani yurirliktedir. Mevcut imar
planinda 361 nolu imar adasi “Yerlesik Konut Alani” olarak planlidir. Imar adasinin
giiney kismi ise mevcut imar planinda 6zel milkiyete tabi “Rekreatif Alan”, “Rekreasyon
Alan1” ve “Park Alani” olarak planhdir.

Mevcut imar planinda, planlama alaninin dogusundan, batisindan ve glineyinden 7
metre yaya yollari, kuzeyinden ise 10 metre genisliginde trafik yolu ile gevrelenmistir.

Gerek mevcut imar planinda gerek kadastral paftalar ve gerekse de yerinde yapilan
arastirmalar neticesinde s6z konusu imar adasi igerisinde bulunan az sayida bogs parsel
Ayrik Nizam olarak yapilagsamamakta, ayni imar adasi igerisinde 6n ve arka bahge yapi
yaklasma mesafelerinin farkh tesekkil etmis olmasi sebebiyle s6z konusu bog
parsellerde uygulamada sorun olusturmaya baslamistir.

Uygulama sorunlarinin ¢éziimlenmesi adina s6z konusu 361 ada da mevcut imar
planindaki Ayrik nizam 2 kat , 6n bahge yapi yaklasma mesafesi 5 metre ve yan bahge
yap! yaklasma mesafesi 3 metre kosulu kaldinimistir. S6z konusu imar adasi Blok nizam
2 kat olarak yeniden planlanmigtir. Mihli Mahallesi 361 nolu imar adasinda 6n ve arka
bahce yapi yaklasma mesafeleri imar adasindaki mevcut yapilasmalar dikkate alinarak;
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin “Mevcut Tesekkiil” baslkli Gegici Madde-2'de
belirtilen kosullar geregi uygulama yapilacaktir.

*QOneri 1/1000 6lcekli uygulama imar plani deglslkllgl ve Mihli Mahallesi 361 ada mevcut
tesekkil durumu.
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* Oneri 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi.

Bahse konu 361 adada yer alan parsellerde gerekli durumlarda blok boyu 40 metreyi
gecmemek Uzere 2'li veya 3’10 blok dizeni uygulamaya Belediyesi yetkilidir. Yapi
yaklasma mesafeleri konusunda 6n ve arka bahge mesafelerinde mevcut tesekkdl
dikkate alinarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin Gegici-2 Maddesi uygulamasi
yapilmasi; plan degisikligine konu 361 ada da mevcut planda olusan bagimsiz bolim
sayisini degistiremez. Bu nedenle de parselde yer alacak yapilasmadan dolayi niifus
artisi da s6z konusu olamaz.

Bu imar adasinda plan degisikligi ile yapi nizami degistirilmis olmasi; s6z konusu imar
adasi igerisinde yer alan parsellerin daha diizenli ve daha saglikh yapilasmanin
Oncelenmesidir.

Hazirlanan 6neri imar plani degisikligine iliskin plan hiikiimleri ise asagida verilmistir.
“PLAN NOTLARI

1. Bu planda belirtilmeyen hususlarda; Kigikkuyu Belediye Meclisince 04.10.2021
tarih ve 2021/47 sayil karar ile onaylanmis “Kigukkuyu (Ayvacik-Canakkale) 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plani” hikimleri ile yine Kiiciikkuyu Belediye Meclisinin
05.02.2024 tarih ve 2024/15 sayili karar ile onaylanmis “Klgukkuyu (Ayvacik-
Canakkale) -Sahil Seridi Revizyon Uygulama Imar Plani” hiikiimleri gecerlidir”

Yukarida agiklanan imar plani onama sinirlari diginda kalan alanlardaki yapilasma
kosullari ile birlikte cevredeki ana trafik ve yaya yollari meri imar planda oldugu sekliyle
korunmustur.



Hazirlanan imar plani islemleri sonucu, cevreyi olumsuz etkileyecek herhangi bir husus
bulunmamaktadir.
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