
KÜÇÜKKUYU (AYVACIK-ÇANAKKALE) MIHLI MAHALLESİ 268 ADA İLE 107 
ADA VE ÇEVRESİNE AİT 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 
AÇIKLAMA RAPORU 
 
Küçükkuyu yerleşmesine ilişkin mevcut imar planları; Belediye Meclisinin 04.10.2021 
tarih 2021/47 sayılı kararı ile onaylanmış ve yürürlüğe girmiştir. 
 
İmar planına konu alan; Ayvacık İlçesi, Küçükkuyu- Mıhlı Mahallesinde yer alan 268 
ada ile 107 ada ve çevresini kapsamaktadır. Söz konusu alan, Küçükkuyu 1/5000 ölçekli 
meri nazım imar planının I17D-18C paftasında 4 380 400- 4 380 600 yatay ve 469 100 
– 469 300 dikey koordinatları arasında kalmaktadır. 
 

  
*İmar planına konu parsellerin konumu ve çevresi. 
 

 



*İmar planına konu parsellerin kadastral durumu 

 
*Kadastral doku ve mevcut durum. 
 
İmar planına konu Mıhlı Mahallesi 268 ada 1 parsel: 3.588,00 m2, 107 ada 3 parsel: 
2.628,24 m2 yüzölçümlü olup taşınmaz Vakıflar Genel Müdürlüğü mülkiyetindedir. 107 
ada 1 parsel: 366,55 m2 ve 107 ada 2 parsel ise 303,90 m2 yüzölçümünde olup özel 
mülkiyete aittir. 
 

 
*İmar Planına konu parsellerin mevcut 1/5000 ölçekli nazım imar planındaki durumu. 
 
Söz konusu parsellerin içerisinde yer aldığı Küçükkuyu 1/5000 ölçekli nazım imar planı 
yürürlüktedir. 1/1000 ölçekli uygulama imar planları ise Çanakkale İdare Mahkemesi 
kararı ile iptal edilmiş olup, söz konusu alan plansızdır. 
 
Planın askı süreci içerisinde söz konusu parsellerin planlama kararlarına Vakıflar 
Balıkesir Bölge Müdürlüğünce itiraz edilmiş ve sonrasında iptal istemli dava açılmıştır.  
 



Mıhlı Mahallesi 286 ada 1 parselin1/1000 ölçekli uygulama imar planı; Çanakkale 1. 
İdare Mahkemesinin E: 2022/517, K: 2023/473, Bursa Bölge Mahkemesi, 2. İdari Dava 
Dairesinin E: 2023/2185, K: 2024/866 sayılı kararı ile iptal edilmiştir.  Yine Mıhlı 
Mahallesi 107 ada 3 parselin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar planı ise Çanakkale 1. İdari 
Mahkemesinin E:2022/518 K:2023/471 sayılı ve Bursa Bölge Mahkemesi, 2. İdari Dava 
Dairesinin E:2023/2178 K:2024/ 2024/ 865 sayılı kararları ile iptal edilmiştir. Bu karar 
sonrası bahse konu parsellerin bulunduğu alan plansız hale gelmiştir. 
  
Belediyesince, plansız hale gelen parsellerin bulunduğu bölgenin hem 1/5000 ölçekli 
nazım imar planının revize edilmesi hem de yürürlükteki 1/5000 nazım imar planı 
kararları ile birlikte imar uygulamaları (parselasyon planı) da dikkate alınarak söz 
konusu alanın yeniden imar planının hazırlanması talep edilmiştir. 
 
Mevcut imar planında planlama alanı; kuzeyinden ve batısından 15 metre genişliğinde, 
doğu ve güneyinden ise 10 metre genişliğinde toplayıcı trafik yolları ile çevrelenmiştir. 
286 ada ve 107 ada arasında ise 7 metre genişliğinde bir yaya bulunmaktadır. Söz 
konusu alan Küçükkuyu 1/5000 ölçekli nazım imar planında “Gelişme Konut Alanı” 
olarak planlıdır. 
 
Planlama alanında yer alan parselin hem yürürlükte bulunan 1/5000 nazım imar planı 
ana kararlarına uyulması gözetilerek hem de 3194 Sayılı İmar Kanunu’nun 18. 
Maddesine istinaden yapılmış imar uygulaması (parselasyon planı) dikkate alınarak 
bahse konu alan için “Gelişme Konut Alanı” olarak yeniden planlanmıştır. Bu doğrultuda 
mevcut 1/5000 ölçekli nazım imar planı da revize edilmiştir.  
 

 
* Öneri 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği. 
Hazırlanan öneri imar planına ilişkin plan hükümleri ise aşağıda verilmiştir. 
 



“PLAN NOTLARI 
1. BU PLAN SINIRLARI İÇERİSİNDE YÜRÜRLÜKTE OLAN KÜÇÜKKUYU 1/5000 

ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI VE PLAN NOTLARI İLE 3194 SAYILI İMAR KANUNU 
VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.” 

 
Yukarıda açıklanan imar planı onama sınırları dışında kalan alanlardaki yapılaşma 
koşulları ile birlikte çevredeki ana trafik ve yaya yolları meri imar planda olduğu şekliyle 
korunmuştur.  
 
Hazırlanan imar planı işlemleri sonucu, çevreyi olumsuz etkileyecek herhangi bir husus 
bulunmamaktadır. 
 
 
 


